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URNr. 1326 /2016

Verhandelt
zu Flensburg am 22. Dezember 2016

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Christian Schliiter

im Bezirk des Schl.-Holst. Oberlandesgerichtes zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Flensburg,

erschienen heute

1. Frau Brigitte Richter geb. Scherneck-Czech, geb. am 10.05.1955,
wohnhaft in 24975 Ausacker, Hiiholzer Weg 4,

2. Frau Gerda Brau geb. Scherneck-Czech, geb. am 24.03.1952,
wohnhaft in 24939 Flensburg, Alter Kupfermihlenweg 111,

3. Herr Joachim Scherneck-Czech, geb. am 02.08.1959,
wohnhaft in 24941 Flensburg, Johannes-Mejer-Weg 1

4. Herr Torben Jensen, geb. am 20.04.1990,
wohnhaft in 22089 Hamburg, Schaarsteinweg 22

5. Herr Jan Carstensen, geb. am 02.09.1989,
wohnhaft in 24937 Flensburg, MihlenstraBe 6

zu 1.: ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 119916695
zu 2.: ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 100216986
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ZU 3.: ausgewiesen durch Personalausweis Nr. 100218401
ZU 4.: von Person bekannt
ZU 5.: von Person bekannt

Die Erschienenen zu 4) und 5) handeln als Gesellschaft b'LirgeriiChe
Rechts mit dem Namen Carstensen & Jensen Immobilienverwmtu”g;

gesellschaft bR, geschéftsanséssig in 22089 Hamburg, SChéh‘:lrsteim,-\,eg
2.

Die Erschienenen zu 4) und 5) versichern an Eides Statt, dass Weiterg
Gesellschafter nicht vorhanden und die Gesellschafter zur Vertretu”g
der Gesellschaft berechtigt sind und sie nicht uber ihren Geschéftsap,.
teil verfiugt haben.

Auf Befragen erklarten die Beteiligten, dass weder der Notar noch ej-
ner der in der Sozietét titigen Rechtsanwalte in dieser Angelegenheit
fir einen der Vertragsbeteiligten anwaltlich oder in sonstiger Weise
auBerhalb des Notaramtes tétig war oder ist.

Der Notar wies gemaB § 17 II a BeurkG darauf hin, dass der Verkiu-
ferpartei mindestens zwei Wochen vor der Beurkundung ein Urkund-
sentwurf zur Verfiigung gestellt werden soll, damit diese ausreichend
Gelegenheit hat, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinan-
derzusetzen. Die Verkauferpartei bestatigt, den Urkundsentwurf recht-

zeitig ausgehandigt erhalten zu haben.

Die Erschienenen ersuchten den Notar sodann um die Beurkundung
des nachfolgenden

Kaufvertrages iiber Wohnungseigentum,

in dem die Erschienenen zu 1), 2) und 3) als "der Verkaufer" und die
S "dl.'-'

Carstensen & Jensen Immobilienverwaltungsgesellschaft bR al
Kaufer" bezeichnet werden.




§1

Der Verkaufer verkauft das im Wohnungsgrundbuch des Amtsgerichts
Flensburg von Flensburg Blatt 15241 eingetragene Wohnungseigen-

tum:

28.021/1.000.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flurstiick 146 Flur 43 Gemarkung Flensburg G groB 2.058 gm,
~Gebdude- und Freifliche, BahnhofstraBe 50",

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. A/1 bezeichneten Wohneinheit (ErdgeschoB)

1/35 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flurstiick 131 Flur 043 Gemarkung Flensburg G groB 187 gm,
»~Gebdude- und Freifliche, BahnhofstraBe"

an den Ké&ufer,

Mitverkauft sind auch die Anteile des Verk&iufers an der Instandhal-
tungsricklage und an dem sonstigen gemeinschaftlichen Vermogen der
Wohnungseigentimer. Die Instandhaltungsriicklage fir die verduBerte
Wohneinheit betrégt per 31.12.2015 Euro 1.718,01. Der Verkiufer
versichert, dass seitens der Eigentiimergemeinschaft keine Beschliisse
gefasst sind, deren Kostenverursachung den Bestand der Reparatur-
rlcklage Ubersteigen wirden.

Nach Wissen des Verkdufers betrégt die Wohnfliche ca. 48 gm. Die
Parteien sind sich einig, dass diese Wohnfldchenangabe lediglich in-
formatorischen Charakter hat. Abweichungen sollen sich nicht auf den
Kaufpreis auswirken.

§2

2.1

Der Kaufpreis betragt EUR 53.000,00 (in Worten: Euro dreiundfinf-
zigtausend). Vom Kaufpreis entfallen EUR 1.000,00 auf die mitverdu-
Berte Einbaukdiche.

Der Kaufpreis ist fallig am 01. Februar 2017, sofern bis zu diesem
Tage die nachstehend unter a. bis c. aufgefiihrten Falligkeitsvorausset-
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S

zungen vorliegen; anderenfalls vierzehn Tage nach schriftlicher Mity,

lung des Notars

1))

. Uber die Vorlage der Verwaltergenehmigund,
b. Uber die Eintragung der Auflassungsvormerkung zugunsten des
Kdufers in das Grundbuch und

C. Uber die Vorlage der sanierungsrechtlichen Genehmigung gem. §§
144, 145 BauGB.

Die Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung ist nicht
Voraussetzung fiir die Falligkeit des Kaufpreises.

2.2
Der Kaufpreis ist zu zahlen auf das Konto des Verkaufers bei der

Bank: Union Bank
IBAN: DE17 2152 0100 0000 0116 57
Kontoinhaber: Erbengemeinschaft Scherneck-Czech.

Der Verkaufer verpflichtet sich bereits jetzt, dem amtierenden Notar
den Eingang des Kaufpreises unverziglich schriftlich zu bestatigen.

2.3

Der Notar wird hiermit beauftragt, dem Kaufer die Falligkeitsvoraus-
setzungen gemaB vorstehender Ziff. 2.1 mitzuteilen. Der Verkaufer
erhalt hiervon eine Abschrift zur Kenntnis.

2.4

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis bei Falligkeit ganz oder teilweise nicht,
kommt er ohne weiteres in Verzug. Im Verzugsfall ist der Kaufpreis mit
dem gesetzlichen Zinssatz zu verzinsen, der 5 Prozentpunkte Uber
dem Basiszinssatz betragt. Diese Zinsregelung beinhaltet keine Stun-

dungsabrede und schlieBt weitergehende Schadenersatzanspriiche des
Verk&aufers nicht aus.

§3

Der Kéaufer unterwirft sich wegen der in dieser Ur

kunde eingegangene”
Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises samt geg i

Verzugszinsen gema”
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§ 288 Abs. 1 (bzw. Abs. 2) BGB hieraus ab dem Datum der Erteilung
der vollstreckbaren Ausfertigung der sofortigen Zwangsvollstreckung

aus dieser Urkunde.

Hinsichtlich der Ubergabeverpflichtung des Objektes unterwirft sich der
Verkaufer dem K&aufer gegenuber zu den gleichen Bedingungen wie vor
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in Anlehnung
dahingehend, dass der Verkdufer das Objekt am 01. Februar 2017
ungerdumt zu verschaffen hat, unter der Voraussetzung der Zahlung

des Kaufpreises.

Auf Antrag kann ohne weitere Nachweise vollstreckbare Ausfertigung
erteilt werden (dem Verkaufer jedoch erst nach Falligkeitsmitteilung
und gemaB deren Inhalt, dem K&ufer zur Besitzverschaffung gegen

Nachweis der Kaufpreiszahlung).

Mehrere Personen, die zur selben Leistung verpflichtet sind, schulden
und haften als Gesamtschuldner.

§4

4.1

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Kaufgegenstan-
des sind ausgeschlossen. Dies gilt auch flr alle Anspriiche auf Scha-
denersatz, es sei denn der Verkaufer handelt vorsatzlich.

Der Verkaufer versichert, dass ihm unsichtbare Sachmangel - insbe-
sondere Hausbock, Schwamm oder Altlasten - nicht bekannt sind. Der
Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt, er kauft es im gegenwértigen
altersbedingten Zustand.

Die VertragsschlieBenden wurden vom Notar tUber den Umfang und die
Rechtsfolgen des Haftungsausschlusses belehrt, insbesondere dahin-
gehend, dass der Kauferseite bei etwaigen Sachmangeln keinerlei An-
spriche gegen die Verkauferseite zustehen, ausgenommen Schadens-
ersatzanspriiche bei vorsatzlicher Handlung.

4.2

Eventuelle ErschlieBungsbeitrdge und sonstige Anliegerbeitridge fiir
MaBnahmen, die bis zum Tage des Vertragsschlusses bautechnisch ab-
geschlossen aber noch nicht abgerechnet sind, trdgt der Verkaufer.
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e und son

§5

5.1

Der Kaufer tritt aufschiebend bedin
Kaufpreises in siamtliche Rechte und
schen dem Verkaufer und dem Verw

nungseigentums ein. Der Verkaufer Wi
genstand betreffenden Vertrage, Bescheide und Planungsunterlagen

sowie die in seinem Besitz befindlichen Protcikolle der Wohnungseigen-
timerversammlungen an den Kaufer bei Ubergabe des ) Kaufgegen-
standes aushandigen. Folgende Unterlagen wurden dem Kaufer ausge-

handigt:

gt mit Wirkung ab Bezahlung desg
pflichten aus den Vertragen zwj-
alter bzw. dem Trager des Woh-
rd alle bestehenden den Kaufge-

e Teilungserklarung nach WEG,

« Eigentiimerabrechnung per 31.12.2015,

« Protokolle der letzten 2 Eigentiimerversammiungen,
e Hausordnung,

e Energieausweis.

5.2
Das monatliche Hausgeld betragt z.Zt. 181,00 €.

§6

6.1

Der Verkaufer liefert dem Kaufer, soweit nicht Lasten oder Verpflich
tungen in diesem Vertrage durch den Kaufer (ibernommen werden, ei”
in Abt. II und III lastenfreies Grundbuch, Die Beschaffung der Pf;mc‘
freiheit ist Sache des Verkaufers und erfolgt auf dessen Kogten .

Der Verkaufer versichert, dass Anspriiche Drit
stand, die aus dem Grundbuch nicht ersichtl
und dass sonstige Lasten,
standig sind.

ter an dem Kaufgegen-
e ich sind, nicht besteher
far die das Grundstiick haftet, nicht riick




6.2
Der K&ufer ubernimmt - ohne Anrechnung auf den Kaufpreis - das in

Abt. II des Grundbuches des Kaufgegenstandes eingetragene Recht
Nr. 1 (Sanierungsvermerk).

Der Kaufgegenstand liegt in einem férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet. Der Kaufer tritt in die Sanierungsverfahren mit Wirkung ab
Besitziibergang ein. Der Verkdufer garantiert, dass er bisher keine
rechtsgestaltenden Erkldrungen abgegeben hat, insbesondere nicht
gemaB § 145 Abs. 3 Nr. 1 BauGB auf Entschiadigung fiir die durch das
Offentliche Sanierungsvorhaben herbeigefiihrte Wertsteigerung ver-
zichtet hat; er erklart, dass nach seiner Kenntnis dies auch nicht durch
Rechtsvorgdnger geschehen ist. Er verpflichtet sich, solche Erklarun-
gen kinftig nur im Einvernehmen mit dem Kaufer abzugeben. Aus-
gleichsbetrdge i.S.d. § 154 BauGB sind bisher nicht festgesetzt worden
und im Kaufpreis nicht beriicksichtigt; diese hat der Kaufer zu iber-
nehmen bzw. dem Verkdufer zu erstatten, sofern sie vor Eintritt der
Falligkeit noch ihm gegeniiber festgesetzt worden sein sollten.

§7

7.1

Mit vollsténdiger Kaufpreiszahlung ist dem Kaufer der Besitz zu iiber-
geben. Private und offentliche Lasten, Verbrauchskosten und Haftung
gehen ab Falligkeit, Nutzungen, Verkehrssicherungspflichten und Ge-
fahr ab Entrichtung des Kaufpreises auf den Kaufer Gber.

7.2

Der Kaufer tritt vom Ubergabestichtag ab in das bestehende und ihm
bekannte Mietverhdltnis (iber den Kaufgegenstand ein. Mit dem Uber-
gabestichtag stehen ihm insbesondere die Mietzinsanspriiche zu. Der
Verkdufer sichert dem K&ufer zu, dass Uber den Kaufgegenstand ein
Mietvertrag mit einer Jahres-Netto-Miete von 3.840,00 Euro besteht.

Der Verkaufer erklart, dass bislang die Miete fiir Dezember 2016 nicht
gezahlt worden ist. Evtl. gezahlte Mieter-Kautionen stehen dem Kaufer
zu und sind auf diesen zu bertragen bzw. an ihn zu Uberweisen, so-
weit die Kaution nicht aufgrund von Mietriickstinden bis zum Uberga-
bestichtag ganz oder teilweise verbraucht worden sein sollte. Der
Notar hat darauf hingewiesen, dass der Verkaufer weiterhin fir die
Rickzahlung der Mieterkautionen haftet und dass dieses Haftungsrisiko
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I iti
Der Verk&ufer informiert den Mieter _rechtzeit Jogee
kauf mit dem Hinweis, dass alle M[etz"flhlungZLl e
auf ein noch anzugebendes Konto des Kaufers

Die Abrechnung der Nebenkosten mit dem Mieter W".-d alleine dl?]emge
Partei vornehmen, die am Ende des Abrechnungszeitraumes mittelba-
rer Besitzer ist. E;er andere Vertragsbeteiligte hat etwha empfangene
Nebenkostenvorauszahlungen, soweit sie die aufzuschlusselnden"um-
legungsféhigen, durch den Verkaufer getragenen Nebenkosten (ber-
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2.3
Der Verkdufer garantiert: Das Mietverhaltnis wurde erst nach der
Aufteilung in Wohnungseigentum begriindet, so dass Vorkaufs-
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ter und Dagmar Schwippert
12, 24941 Flensburg, jede flr sich
rung, Beschrankung ung E :

rganzun di
Willenserklé‘:rungen einschlj s fles

eBlich der A

mate
lich s
tigter

Auf
rung
sche
runc
sche
Gru
Zug
das
folg

Die
fug
unc
nic
set
R
dar
del

De



Na|

der materieller Art, die dem Vertragszweck und seiner Durchfiihrung dien-

2u lich sind, fur sie abzugeben und entgegenzunehmen. Die Bevollméach-
tigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

2 -

b- §9

Auf die Bedeutung und ZweckmaBigkeit einer Vormerkung zur Siche-
r- rung des Anspruches auf Eigentumsverschaffung hingewiesen, wiin-
schen die Vertragsparteien die Eintragung einer Vormerkung zur Siche-
rung des Anspruchs des Kéaufers auf Auflassung und Eigentumsver-
schaffung und bewilligen und beantragen deren Eintragung in das
Grundbuch und schon heute wiederum die Léschung derselben Zug um
Zug mit der Eigentumsumschreibung im Grundbuch; vorausgesetzt,
dass Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Kaufers nicht er-
folgt sind.

AL

Die in diesem Vertrag erteilte Vollmacht der Parteien schlieBt die Be-
fugnis ein, die Léschung der Vormerkung fiir die Parteien zu bewilligen
und zu beantragen, wenn dieser Vertrag aus irgendwelchen Griinden
nicht zur Durchflihrung kommt. Das Grundbuchamt hat diese Voraus-
setzungen nicht zu prifen. Die Loschungsbewilligung darf im Falle der
Rlckabwicklung des Vertrages nur vor dem amtierenden Notar und nur
dann erklart werden, wenn zuvor der Nachweis erbracht ist, dass von
dem Kaufer bereits entrichtete Kaufpreisteile erstattet sind.

§ 10
Der Notar belehrte die Parteien darliber, dass
e alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet

sein mussen und etwa nicht beurkundete Abreden nichtig
sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage

stellen,

e der Vertrag der Genehmigung des Verwalters bedarf;
Verwalter ist: SBV Immobilienmanagement GmbH, Friesi-
sche StraBe 62, 24937 Flensburg,
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den Vertrag durchzufihren,
alle Antrage auf Genehmigungen zu stellen,
den Vertrag dem Finanzamt anzuzeigen,

samtliche Genehmigungen und Bescheide - mit Ausnahme
der Grunderwerbsteuerbescheide - mit Wirkung fir alle
Beteiligten entgegenzunehmen und erforderlichenfalls
Rechtsmittel gegen ablehnende Bescheide oder Auflagen
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die Eigentumsumschreibung erst
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ahlt worden ist,
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§ 11

11.1

Um die Sicherung von Darlehen, die der Kaufpreisfinanzierung dienen,
schon vor Eigentumsumschreibung zu erméglichen, verpflichtet sich
der Verkaufer, aber fir Rechnung des Kaufers, zugunsten von dem
Kaufer auszuwdhlender Kreditinstitute zu deren jeweiligen Bedingun-
gen den Kaufgegenstand bis zur Héhe des Kaufpreises mit — ggf. sofort
vollstreckbaren - Grundpfandrechten nebst Zinsen und Nebenleistun-

gen (8§ 800 ZPO) zu belasten, ohne jedoch die personliche Haftung o-
der Kosten zu tbernehmen.

1k.2

Der Verkaufer wirkt bei der Grundschuldbestellung nur als derzeitiger

Eigentimer mit. Zwischen den Vertragsparteien gilt daher folgende
Vereinbarung:

a) Sicherungsabrede:

Die Grundschuldgléubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als
Sicherheit verwerten oder behalten, als sie tatsachlich mit Til-
gungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat.

Sollte die Grundschuld zuriick zu gewahren sein, so kann nur ihre
Léschung verlangt werden, nicht jedoch Abtretung oder Verzicht.

Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und
Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auBerhalb dieser Ur-
kunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstédndig gezahlt ist, in
jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

Ab diesem Zeitpunkt gelten sie flir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung:

Die Glaubigerin wird angewiesen, Zahlungen, durch die das Grund-
pfandrecht erstmals valutiert wird, nur vorzunehmen mit der MaB-
gabe, dass sie zur Bezahlung des Kaufpreises gema den Regelun-
gen dieses Kaufvertrages erfolgen.
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c) Personliche Haftungsibernahme:

it der Grundschuld-
Der Verkaufer ibernimmt im Zusammenhar'“;lhtf:’a";]t d
besteliung keinerlei personliche Zahlungspflic .

t sich, den Verkaufer von allen Kosten und

Der Kaufer verpflichte izustellen.

sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung fre

d) Fortbestand der Grundschuld:

Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschrei-
bung auf den K&ufer bestehen bleiben. Alle Eigentﬂmerrecht_e unfd
Rickgewahranspriiche, die mit ihr zu tun haben, werden hlerm?t
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall aber mit
Eigentumsumschreibung auf den Kaufer (ibertragen. Entsprechende

Grundbucheintragung wird bewilligt.

11.3
Der Verkaufer erteilt dem K&ufer Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden

Rechtshandlungen zu vertreten. Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in
der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehend unter a), b), ¢)
und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden. Die Voll-
macht kann ausgelibt werden, bevor erforderliche behérdliche Geneh-
migungen erteilt sind. Von der Vollmacht kann nur durch Erklarung vor
dem amtierenden Notar, dessen amtlich bestelltem Vertreter oder ei-
nem der Sozietat angehdrigen Notare Gebrauch gemacht werden.

11.4
Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung solcher Grund-

pfandrechte erst zu stellen, wenn

¢ ihm der Glaubiger schriftlich bestétigt hat, Sicherungsabrede
und Zahlungsanweisung zu beachten.

11.5
Sollte bei Bestellung der Grundschuld fiir den Kaufer bereits die Auf-

lassungsvormerkung eingetragen sein, raumt er der einzutragenden

Grundschuld bereits jetzt schon den Vorrang ein und bewilligt und be-
antragt die Eintragung der entsprechenden Ranganderung in das

Grundbuch. Der Verk&ufer stimmt dieser Rangénderung zu.
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§12

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfuhrung sowie die
Grungenwerbsteuer tragt der Kaufer.,

O In dieser Urkunde vorgenommenen handschriftiichen Zusatze und
Anderungen sind wahrend der Beurkundung erfolgt. Die Verhandlung
wurge gen Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und, wie
foigt, eigenhandig unterschrieben:

gez. Torben Jensen

gez. Jan Carstensen

gez. Brigitte Richter

gez. Gerda Brau

gez. ). Scherneck-Czech
LS. gez. Schiliter, Notar




Diese Abschrift gibt dije Hauptschrift
einwandfrei und vollstandig wieder.

\ Flensburg, den 27. Dezember 2016

C labee

Iger athje

\
\\ N ota P
_ als amtl, best. Vertreter

des Notars Christian Schliiter




